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7صفحة رقم 

جمعية الدعوة والإرشاد وتوعية الجاليات بمعشوقة



محتويات التقرير

.معدل النمو بالسوق العقاري .الشروط والأحكام 

.السوقتحليل .  العوامل المؤثرة بالسوق 

.المستندات .الملخص التنفيذي 

.موقع العقار .نطاق العمل 

.الوصف و المناطق المحيطة بالعقار .معلومات العقار والملكية 

.  صـــــور  العقار .معلومات المبنى و الخدمات المجاورة 

. عملية التقييم .حدود العقار و الاستخدام و عدد الأدوار 

.  التقييم النهائي .مؤشرات السوق 



:المقدمة 
:يخضع هذا التقرير إلى الشروط والأحكام الخاصة التالية•

تصرفهاوتحتالتقريرلهاالموجهالجهةحيازةفيالتقريريكونفقط،المحددةللأغراضالتقريرهذااستخداميتم-

.فقطالأغراضلهذه

التقريرأجزاءمنجزءاستخداميتمألاويجبتجزئته،يمكنلابحيثواحدةكوحدةاستخدامهليتمالتقريرإعدادتم-

.أجزائهباقيعنمنفصلبشكل

نصالتمإذاإلاإعلاميةوسيلةبأيأوالعامةالعلاقاتأوبالدعايةللعامةالتقريرهذاأجزاءمنجزءأيتداوليمنع-

.التقريرفيذلكبخلاف

.التقريرهذالإعدادواستخدمهاأعدهاالتيوالملفاتالمستنداتجميعبملكيةالمقيميحتفظ-

ولكنحقق،التمعاييربأعلىالتقريرهذافيإليهاالإشارةتمالتيوالآراءوالتوقعاتالمعلوماتجميعمنالتحققتم-

عقارللالتصوررسمفيالعميللمساعدةهي-وجدتإن–والخرائطالرسوماتجميعصحتها،قطعيةضمانيمكنلا

.الغرضذلكلغيراستخدامهاينبغيولا

قاعدةيفالملفاتبجميعالمقيمويحتفظالتحليل،وأعمالالكتابةوتشملإلكترونيبشكلالتقريرملفإعدادتم-

.بياناته

العقار،متقييوقتفي-العقارقيمةعلىتؤثرأنيمكنوالتي–ظاهرةغيرعواملبأيإعلامهتمأوالمقيميرصدلم-

فيوليةمسئأيالمقيميتحملولاالإنشائية،والأعمالالتربةحالةالحصرلاالمثالسبيلعلىالعواملهذهوتشمل

.ذلكخلافثبتحال

اشأنهمنوالتيمحيطهأوالعقارفيخطرةموادأوعواملأيوجودبعدمالتقريرهذاإعدادخلالأنهالافتراضتم-

جهاتنمتحليلاذلكويتطلبالعوامل،هذهوجودحالفيالتقييمبهذاالأخذيمكنولاالعقار،قيمةعلىتنعكسأن

.التقريرهذافيمعالجتهايجريالتيالتقييمأعمالعنالبعدكلبعيدةوهيالأعمالبهذهمختصةخبرة

البيئيةطرالمخاأوالسامةوالموادالملوثاتمنخالالتقييمقيدالعقاربأنالافتراضإلىالقيمةرأيفيالاستنادتم-

.وجدتإنالملاحظاتبهذهللخروجأخرىمجالاتفيخبراتتتلطبمسئوليةأيالمقيميتحمللاكان،نوعبأي

بأنونشهدلا  مستقبأوحاليا  للعقارالقيمةعلىتؤثرأنشأنهامنالتقييمتقريرفيهامهمعلوماتأينخفيلمأننا-

.علمناحدعلىصحيحةمعلوماتمنبالتقريروردما

صحته،افتراضوتمعدمهامنالعقارصكملكيةصحةمنالتحققيتملم-

يمستوفالعقاربأنالافتراضوتم،-ذلكخلافذكرإذاإلا–الملكيةعلىقيودأوعوائقأيوجودأو-

صحةةمسئوليالمقيميتحملولا،-ذلكخلافذكرإذاإلا–القانونيةوالحدودالبلديةالاشتراطاتلجميع

.المستنداتهذه

للعقارربا  قالعقاراتبأكثرالدراسةفيواستعناالمستهدفالعقاربمنطقةالعقاراتسوقبدراسةقمنالقد-

متالتيالمعلوماتصحةمنللتأكداجتهدناوقدمنهالكلوالمساحاتالمواصفاتحيثمنالمستهدف

.الإمكانقدرعليهاالحصول

وفقا  ارنةالمقالعقاراتبمعاينةقمناكماالطبيعةعلىوشاملةتامةمعاينةالمستهدفالعقاربمعاينةقمنا-

.معلوماتومصادرإمكاناتمنلناللمتاح

أنجبيوعليهظاهرهغيرعيوبأيملاحظةأوإنشائيا  العقارفحصيتمولمظاهريا  العقارمعاينةتم-

.إنشائيا  فحصا  وليسوتقييمتقريرهذاأنيفهم

الظاهرةزاءالأجمنالتحققفسيتمالعميلقبلمنللعقارخصائصأوخرائطبأيالمقيمتزويدتمحالفي-

أوالهندسيأوالإنشائيالفحصلأعمالكبديلواستخدامهالظاهرةالتحققهذااعتباريمكنولافقط

.البيئي

متإذاإلاالبنكيةالقروضاعتمادلأغراضأوالقيمةمنالأدنىالحدلأغراضالتقييمهذاطلبيتملم-

.والعميلالمقيمبينالتعاقدفيأوالتقريرفيذلكبخلافالنص

عندعليهالنصمتماغيرالتقييمتقريرنتائجأوتحليلاتاستخداممنتنتجتعويضاتبأيالمقيميلتزملا-

.التعاقد

قتوالمقيمعلممستوىأفضللحدصحيحةهيالتقريرهذافيالمذكورةوالحقائقالمعلوماتجميع-

يتملمالتقييمإعدادوقتبهاعلمعلىالمقيموكانعلاقةذاتمهمةمعلومةأييوجدولاالتقييم،إعداد

.تأثيرهاودراسةذكرها

تعتبروأعلاه،والأحكامللشروطخاضعةالتقريرهذافيإليهاالمشاروالنتائجوالآراءالتحليلاتجميع-

.طرفلأيمتحيزةغيرمهنيةونتائجوآراءتحليلات

.المستهدفبالعقارمستقبليةأوحاليةانتماءاتأيلديناليس-

.الدوليةالتقييممعاييرحسبعملنابأداءقمناوقدالتقييمقبلمسبقةآراءأيمنايطلبلم-

الشروط والأحكام الخاصة
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العوامل المؤثرة بالسوق

املالعووتحليلفهمفيالاقتصاديةوالمؤشراتالسوقتحليليساعد-

ظروفبالالسياحيالنشاطويتأثر.للموقعالسوقيةالقيمةعلىالمؤثرة

لوالعوامالاقتصاديةالمؤشراتعلىالاقتصارويتمللاقتصادالعامة

الاقتصاديطالنشاعلىوتؤثرللعقارالسوقيةبالقيمةترتبطالتيالسوقية

.البلدفي

السوقتحليل.1

نموبسبباستقراره2021سنةالعقاريالسوقيواصل.2

ةالعقاريالقطاعاتجميععلىتؤثرالتيالاقتصاديةالمؤشرات

:أهمهاالمتغيراتمنبالعديد

ىأدنحدتحديدتمحيثالعملسوقسعودةإلىيهدفالذينطاقاتنظام

.شركةكلداخلالسعوديينالموظفينلنسبة

فيالمقيمينالعاملينتلزموالتي،2017سنةفيالمقيمينرسومفرض

.هممعيعيشلديهمعاملغيرمرافقكلعنإضافيةرسومبدفعالمملكة

العديد من المشاريع الضخمة التي يتُوقع الانتهاء منها قريبا  والمشاريع 

الذي نيوممثل مشروع 2030المستقبلية المُتوقع إنشاؤها لتحقيق رؤية 

.مليار دولار500تتجاوز تكلفته 

-:كوروناجائحة-

فيروسالعالميةالصحةمنظمةصنفت2020مارس11تاريخفي-

تأثيراأحدثمما،"عالميوباء"بأنه(COVID-19)الجديدكورونا

ناءوبوالمحلية،العالميةالماليةوالأسواقالاقتصادياتعلىواضحا

منوالتيوعالميامحلياالرسميةالإجراءاتمنالعديداتخاذتمعليها

.العقاريالقطاعضمنهاومنالقطاعات،جميععلىتؤثرأنشأنها

ةالعقاريالصفقاتفيواضحتأثرهناكالحرجة،الفترةهذهخلال

نضعأنالنينبغيضمنها،يقعالتقييمتاريخأنوبماالسوق،ونشاط

ترةالففيكمقارناتعليهاللاستنادكافيةأدلةوجودعدمبالاعتبار

يةالحالالظروفأنوالواقعالنهائية،للقيمةللوصولوذلكالحالية،

مناستثنائيوضعنواجهأنناتعنيCOVID-19الوباءتأثيرتحت

بناء.العقاراتوقميهالسوقلحالةدقيقاحكماعليهنبنيأنالصعب

سأساعلىستكونالمهنيرأيناعليهابنيناالتيفالقيمةعليه

التقييممعاييرمجلسلتعريفوفق ا"اليقينعدمحالةفيالتقييم"

عدةحالفيالتقييم"بعنوانالفنيةالمعلوماتورقةفيالدولية،

ةنتيجفيتوخينافإنناوعليه.2013عامفيصدرتوالتي"اليقين

امعتاد،هومماوالتحفظالحذردرجاتأعلىالتقييم وحوضلعدمنظر 

سوقعلىCOVID-19كوروناوباءيسببهاأنيمكنالتيالآثار

عندلامستقبالقيمةومراجعةالعقارتقييمبإعادةونوصيالعقارات،

ثةللثلااقتصاديةبياناتعلىالاعتمادتم.الحاليةالظروفتغير

ضيالماسنوات
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مطلقةنوع الملكية

%   100نسبة التملك

القيمة السوقيةأساس القيمة 

معايير التقييم الدولية  معايير التقييم  – IVS–2022ترجمة الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين

ريال سعوديالعملة

هـ1444/11/01–م 2023/05/21تاريخ التقييم 

هـ1444/11/01–م 2023/05/21تاريخ المعاينة 

هـ1444/11/03–م 2023/05/23تاريخ اصدار التقرير 

ريال سعودي2.102.000-:إجمالي قيمة الوحدات بعد التقريب رقما  

مليونان ومائة واثنان ألف ريال سعودي-:ة إجمالي قيمة الوحدات بعد التقريب كتاب

جمعية الدعوة والإرشاد وتوعية الجاليات بمعشوقةالعميل / طالب التقييم 

جمعية الدعوة والإرشاد وتوعية الجاليات بمعشوقةمالك العقار

(معرفة القيمة السوقية ) أخرى الغرض من التقييم 

العميل طالب التقييم، ولم نبلغ بوجود مستخدمين آخرين، أو إعادة الاستخدامالجهات المخول لها استخدام التقرير

حي بطحاء قريش –مكة –مكة المكرمة عنوان العقار

(شقق ) وحدات سكنية العقار محل التقييم 

1م136.93أ/ 1مساحة الوحدة رقم 

2م133.73أ/ 2مساحة الوحدة رقم 

2م119.82أ/ 3مساحة الوحدة رقم 

2م140.7أ/ 4مساحة الوحدة رقم 

مكتب التقييم

للتقييم العقاريحسين محمد العمري مكتبالاسم

4031223952رقم االسجل 

أدارة التقييم مدير

بدر بن عمر السليماني/ اساسي زميل مقيمالاسم

1210000362رقم العضوية

المدير العام

حسين محمد العمري / أساسي زميل مقيمالاسم

1210000049العضويةرقم

الملخص التنفيذي
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العميل طالب التقييم، ولم نبلغ بوجود مستخدمين آخرين، أو إعادة الاستخدامالمستخدم المقصود1

أساس القيمة 2
يم وهي المبلغ الذي ينبغي على أساسه مبادلة الأصول أو الالتزامات في تاريخ التقي" 2022معايير التقييم الدولية "أساس القيمة هو القيمة السوقية وفقا لتعريف 

ار ر أو إجببين مشتر راغب و بائع راغب في إطار معاملة على أساس محايد بعد تسويق مناسب حيث يتصرف كل طرف من الأطراف بمعرفة و حكمة دون قس

ريال سعودينوع العملة3

سردي تفصيلي نوع التقرير 4

طريقة الإحلال: طريقة المقارنات، أسلوب التكلفة: أسلوب السوقأسلوب التقييم5

استخدام التقرير وقيود النشر والتوزيع6
لا يجوز نشر و. تعد عمليات التقييم والتقارير سرية للطرف الموجه ولمن يتم إحالتها إليه لغرض محدد، مع عدم تحمل أي مسؤولية من أي نوع لأي طرف ثالث

ى موافقة ل علحصوهذا التقرير كاملاً أو أي جزء منه أو الإشارة إليه في أي وثيقة أو بيان أو نشرة دورية أو في أي وسيلة تواصل مع أي طرف ثالث دون ال

.مسبقة مكتوبة بالشكل والسياق الذي تظهر فيه

حي بطحاء قريش ، والمناطق المجاورة للعقار–مكة –مكة المكرمة نطاق البحث و الاستقصاء 7

ثلاث اشهر من تاريخ التقرير او تغير في ظروف السوقصلاحية التقرير8

الافتراضات9
-لتقرير خلاف ذلك إلا إذا ذكر في ا–يفترض المقيم صحة وسريان أوراق وإثباتات الملكية التي يتم تزويدنا بها من قبل العميل أو أحد وكلائه، ونفترض دائما 

أن -إن وجدت–ا أنهبقابلية العقار للتسويق والبيع بموجب صك الملكية في السوق الحر وخلوه من أي أعباء أو التزامات أو قيود أو دعاوى قضائية والتي من ش

.تؤثر بشكل كبير على قيمة العقار

معايير التقييم المتبعة 10
، (تقييم)للمقيمين المعتمدين ة ييتم تنفيذ جميع الأعمال وفقاً لنظام المقيمين المعتمدين، واللائحة التنفيذية ذات الصلة بالتقييم العقاري الصادرة عن الهيئة السعود

قييمات للمتابعة من وقد تخضع الت. والمقيمين الذين يلتزمون بمتطلباته،التي نشرها مجلس معايير التقييم الدوليةم2022والنسخة الأخيرة من معايير التقييم الدولية 

.قبل هذه الجهات

.  لا يوجد تضارب في المصالح سواء حالي أو محتمل مع الأطراف والعقارات المشاركةتضارب المصالح11

طبيعة و مصادر المعلومات12

المكاتب العقارية في الحي•

عروض السوق بالحي•

.مؤشر مبيعات وزارة العدل•

.المواقع الإلكترونية للعروض العقارية•

.صك ملكية العقار•ةتم تزويدنا من قبل العميل بالمستندات التالي13

نطاق العمل
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معلومات الملكية

جمعية الدعوة والإرشاد وتوعية الجاليات بمعشوقةاسم المالكجمعية الدعوة والإرشاد وتوعية الجاليات بمعشوقةاسم العميل

هـ1444/10/21تاريخ الصك394248005235أ / 1رقم الصك الوحدة رقم 

هـ1444/10/21تاريخ الصك34248005236أ / 2رقم الصك الوحدة رقم 

هـ1444/10/21تاريخ الصك494248005237أ / 3رقم الصك الوحدة رقم 

هـ1444/10/21تاريخ الصك994248005234أ / 4رقم الصك الوحدة رقم 

معلومات العقار 

79/ 7/ 1رقم المخطط1974رقم القطعة

مكة المكرمةالمدينةبطحاء قريش الحي

مستوية طبيعة الأرض( شقق ) وحدات سكنية نوع العقار

منظمشكل الأرضغربية/ شمالية ( 2) الواجهة

م15/ م 15شارع العقار

لا يوجدنقاط الضعفالعقار على شارعين و مجاور لمسجدنقاط القوة

معلومات العقار والملكية
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معلومات العقار

بيانات المبنى

1عمر المبنى

1عدد المباني

شباكنوع التكييف

متوسطالتشطيب

الخدمات والمرافق المتوفرة بمنطقة العقار

شبكة الصرف الصحي شبكة المياهشبكة الكهرباء 

✓✓✓

مدرسة بناتمدرسة بنينمسجد

✓✓✓

دفاع مدنيشرطةمركز صحي

✓✓✓

حديقةشبكة تصريف مياه الأمطارشبكة الهاتف

✓✓✓

تجهيزات بلديةبريدمركز تجاري

✓✓✓
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أ/ 1معلومات الوحدة 

الاستخدام و عدد الأدوار

عدد الأدوارالاستخدام

1سكني

حدود العقار 

(  ²م)طول ضلع الأرض الحدالجهة

م13م15م ثم شارع عرض 3ارتداد بعرض شمال

م197214.4متر ثم القطعة رقم 1أ و ممرات ثم ارتداد بعرض / 4الوحدة رقم جنوب

م197313.2م ثم قطعة رقم 1.4ارتداد بعرض شرق

م11.7م15م ثم شارع عرض 3أ ومنور بعرض / 2الوحدة رقم غرب
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أ/ 2معلومات الوحدة 

الاستخدام و عدد الأدوار

عدد الأدوارالاستخدام

1سكني

حدود العقار 

(  ²م)طول ضلع الأرض الحدالجهة

م12.1م15م ثم شارع عرض 3ارتداد بعرض شمال

م197214.7م ثم قطعة رقم 1أ و ممرات ثم ارتداد بعرض / 3الوحدة رقم جنوب

شرق
م ثم القطعة رقم 1.4م ثم ارتداد بعرض 2أ ومنور / 1الوحدة رقم 

1973
م12.01

م13م15م ثم شارع عرض 3ارتداد بعرض غرب
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أ/ 3معلومات الوحدة 

الاستخدام و عدد الأدوار

عدد الأدوارالاستخدام

1سكني

حدود العقار 

(  ²م)طول ضلع الأرض الحدالجهة

م11.8م15م ثم شارع عرض 3ارتداد بعرض شمال

م197215.38م ثم قطعة رقم 1أ ومنور و درج ثم ارتداد بعرض / 4الوحدة رقم جنوب

م197315.28م ثم قطعة رقم 1.4أ وممرات ثم ارتداد بعرض / 2الوحدة رقم شرق

م11.2م15م ثم شارع عرض 3ارتداد بعرض غرب

11



أ/ 4معلومات الوحدة 

الاستخدام و عدد الأدوار

عدد الأدوارالاستخدام

1سكني

حدود العقار 

(  ²م)طول ضلع الأرض الحدالجهة

شمال
م ثم شارع عرض 3أ ودرج وممرات ثم ارتداد بعرض / 1الوحدة رقم 

م15
م13.8

م197216.71م ثم القطعة رقم 1ارتداد بعرض جنوب

م197359.51م ثم القطعة رقم 1.4ارتداد بعرض شرق

م12.6أ ومنور / 3الوحدة رقم غرب

12



مؤشرات السوق

201920202021المؤشرات الاقتصادية 

926.845781.834696.248الناتج المحلي ) المصدر : الهيئة العامة للإحصاء (

%2.90%4.00-%1.10معدل النمو في الناتج المحلي ) المصدر : وزارة المالية (

)SAMA : 1.10%5.30%0.20-معدل التضخم المالي ) المصدر%

)TRADIMG ECONMICS( : 1.00%3%3.00معدل الفائدة ) المصدر%

975833849الإيرادات الحكومية ) المصدر : الهيئة العامة للإحصاء (

1.1061.020990النفقات الحكومية ) المصدر : الهيئة العامة للإحصاء (

%11.3%12.6%12معدل البطالة ) المصدر : الهيئة العامة للإحصاء (

34,273,66034,818,16935,013,414العدد السكاني 

13



معدل النمو بالسوق العقاري

14
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المستندات
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المستندات
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المستندات
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المخطط التنظيمي

18



موقع العقار

19



موقع العقار

20



المواقع المحيطة

مسجد المجد

223محطة حافلات مكة 

طريق القاضي

شعبة الدفاع المدني ببطحاء قريش

رإحداثيات العقا79/ 7/ 1رقم المخطط1974رقم القطعة
21.3781860969, 
39.8305808247

إمكانية الوصول 

للعقار
.وذلك بمجرد كتابة الاحداثي المرفق وصولا الى المواقع بسهولةGPS"" عالية للغاية بالنسبة للموقع بمكة المكرمة وعن طريق تقنية 

الوصف و المناطق المحيطة بالعقار

21



عقارتقييمتقرير

صـــــور  العقارصور  للعقار

22



عقارتقييمتقرير

صـــــور  العقارصور  للعقار

23



عقارتقييمتقرير

صـــــور  العقارصور  للعقار

24



عقارتقييمتقرير

صـــــور  العقارصور  للعقار

25



موقع العقارات المقارنة
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العقار المطلوب تقييمه

SAR 4,011سعر المتر

21/05/23تاريخ التقييم

مصدر المقارنة

137مساحة الوحدة

2عدد الشوارع

متوسطنوعية التشطيب

2عمر العقار

مسجدالمجاور

                      (129)%4-                      (166)%4-                      (151)%4-تسوية السوق

صافي القيمة بعد ضبط حالة السوق

مساحة الوحدة

عدد الشوارع

نوعية التشطيب

عمر العقار

المجاور

صافي التعديلات

مبلغ التعديل

قيمة المتر المربع بعد التعديل

إجمالي قيمة الوحدة 

إجمالي قيمة الوحدة بعد التقريب

SAR 3,982 SAR 3,627

عروض السوقعروض السوقعروض السوق

متوسط

1

جار

متوسط

15

جار

0%

0%

22/04/22

العقار المقارن رقم2 العقار المقارن رقم1

180

1

22/05/23

SAR 4,148 SAR 3,778

135

1

5% 5%

10%

0%

5%

15%

0%

5%

0%

5%

متوسط

7

جار

SAR 3,108

العقار المقارن رقم3

SAR 3,237

24/04/22

139

1

0%

5%

0%

2%

5%

واقع . تقييم و أيضا صفقات و عروض حديثة منفذة على أرض ال تي تعتبر افضل حالة للمقارنة و أقرب للعقار وتحمل مواصفات مشابهة للعقار محل ال تم أخذ المتوسط الموزون لتقديرقيمة المتر مع إسناد كل المقارنات وال

12%

SAR 373

SAR 3,481

SAR 549,173

SAR 4,380 SAR 4,171

SAR 398 SAR 544

SAR 549,000

أ/ 1حساب قيمة الوحدة 

أسلوب السوق طريقة المقارنات
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العقار المطلوب تقييمه

SAR 4,011سعر المتر

21/05/23تاريخ التقييم

مصدر المقارنة

134مساحة الوحدة

2عدد الشوارع

متوسطنوعية التشطيب

2عمر العقار

جارالمجاور

                      (129)%4-                      (166)%4-                      (151)%4-تسوية السوق

صافي القيمة بعد ضبط حالة السوق

مساحة الوحدة

عدد الشوارع

نوعية التشطيب

عمر العقار

المجاور

صافي التعديلات

مبلغ التعديل

قيمة المتر المربع بعد التعديل

إجمالي قيمة الوحدة 

إجمالي قيمة الوحدة بعد التقريب

22/05/2322/04/2224/04/22

عروض السوقعروض السوقعروض السوق

العقار المقارن رقم3العقار المقارن رقم2العقار المقارن رقم1

SAR 3,778SAR 4,148SAR 3,237

139

111

متوسطمتوسطمتوسط

180135

1517

جارجارجار

SAR 3,627SAR 3,982SAR 3,108

0%0%0%

5%5%5%

0%0%0%

5%0%2%

5%5%5%

15%10%12%

SAR 544SAR 398SAR 373

واقع . تقييم و أيضا صفقات و عروض حديثة منفذة على أرض ال تي تعتبر افضل حالة للمقارنة و أقرب للعقار وتحمل مواصفات مشابهة للعقار محل ال تم أخذ المتوسط الموزون لتقديرقيمة المتر مع إسناد كل المقارنات وال

SAR 536,000

SAR 4,171SAR 4,380SAR 3,481

SAR 536,339

أ/ 2حساب قيمة الوحدة 

أسلوب السوق طريقة المقارنات
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العقار المطلوب تقييمه

SAR 4,011سعر المتر

21/05/23تاريخ التقييم

مصدر المقارنة

120مساحة الوحدة

2عدد الشوارع

متوسطنوعية التشطيب

2عمر العقار

جارالمجاور

                      (129)%4-                      (166)%4-                      (151)%4-تسوية السوق

صافي القيمة بعد ضبط حالة السوق

مساحة الوحدة

عدد الشوارع

نوعية التشطيب

عمر العقار

المجاور

صافي التعديلات

مبلغ التعديل

قيمة المتر المربع بعد التعديل

إجمالي قيمة الوحدة 

إجمالي قيمة الوحدة بعد التقريب

العقار المقارن رقم3العقار المقارن رقم2العقار المقارن رقم1

SAR 3,778SAR 4,148SAR 3,237

22/05/2322/04/2224/04/22

عروض السوقعروض السوقعروض السوق

180135139

111

متوسطمتوسطمتوسط

1517

جارجارجار

SAR 3,627SAR 3,982SAR 3,108

0%0%0%

5%5%5%

0%0%0%

5%0%2%

5%5%5%

15%10%12%

SAR 544SAR 398SAR 373

SAR 4,171SAR 4,380SAR 3,481

SAR 480,552

واقع . تقييم و أيضا صفقات و عروض حديثة منفذة على أرض ال تي تعتبر افضل حالة للمقارنة و أقرب للعقار وتحمل مواصفات مشابهة للعقار محل ال تم أخذ المتوسط الموزون لتقديرقيمة المتر مع إسناد كل المقارنات وال

SAR 480,000

أ/ 3حساب قيمة الوحدة 

أسلوب السوق طريقة المقارنات
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العقار المطلوب تقييمه

SAR 3,816سعر المتر

21/05/23تاريخ التقييم

مصدر المقارنة

141مساحة الوحدة

1عدد الشوارع

متوسطنوعية التشطيب

2عمر العقار

جارالمجاور

                      (142)%4-                      (183)%4-                      (166)%4-تسوية السوق

صافي القيمة بعد ضبط حالة السوق

مساحة الوحدة

عدد الشوارع

نوعية التشطيب

عمر العقار

المجاور

صافي التعديلات

مبلغ التعديل

قيمة المتر المربع بعد التعديل

إجمالي قيمة الوحدة 

إجمالي قيمة الوحدة بعد التقريب

العقار المقارن رقم3العقار المقارن رقم2العقار المقارن رقم1

SAR 3,778SAR 4,148SAR 3,237

22/05/2322/04/2224/04/22

عروض السوقعروض السوقعروض السوق

180135139

111

متوسطمتوسطمتوسط

1517

جارجارجار

SAR 3,612SAR 3,966SAR 3,095

0%0%0%

0%0%0%

0%0%0%

5%0%2%

5%5%5%

10%5%7%

SAR 361SAR 198SAR 217

SAR 3,973SAR 4,164SAR 3,312

SAR 537,000

SAR 536,916

واقع . تقييم و أيضا صفقات و عروض حديثة منفذة على أرض ال تي تعتبر افضل حالة للمقارنة و أقرب للعقار وتحمل مواصفات مشابهة للعقار محل ال تم أخذ المتوسط الموزون لتقديرقيمة المتر مع إسناد كل المقارنات وال

أ/ 4حساب قيمة الوحدة 

أسلوب السوق طريقة المقارنات
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الرأي النهائي لقيمة الموقع 

أ/ 4الوحدة رقم أ/ 3الوحدة رقم أ/ 2الوحدة رقم أ/ 1الوحدة رقم 

2م140.7المساحة2م119.82المساحة2م133.73المساحة2م136.93المساحة

القيمة النهائيةالقيمة النهائيةالقيمة النهائيةالقيمة النهائية

ريال سعودي537.000ريال سعودي480.000ريال سعودي536.000ريال سعودي549.000

ريال سعودي2.102.000إجمالي قيمة الوحدات

31

هـ1444/11/03–م 2023/05/23التاريخ 

مكتب التقييم

للتقييم العقاريحسين محمد العمري مكتبالاسم

4031223952رقم السجل

أدارة التقييم مدير

بدر بن عمر السليماني/ اساسي زميل مقيمالاسم

1210000362رقم العضوية

المدير العام

حسين محمد العمري / أساسي زميل مقيمالاسم

1210000049العضويةرقم

النتيجة النهائية للتقييم



(هذا التقرير مسجل في بوابة قيمة)

804717رقم التقرير

مكتب حسين بن محمد بن سعيد العمرى للتقييم العقاريمنشأة التقييم

جمعية الدعوة والإرشاد وتوعية الجاليات في معشوقةالعميل

أخرىالغرض من التقييم

1عدد الأصول

تقرير مفصلنوع التقرير

Tue 23 May, 2023تاريخ إصدار التقرير

للتحقق من صحة شهادة التسجيل:

يمثل التقرير رأي منشأة التقييم فقط. ولا تتحمل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين أي مسؤولية مترتبة عليه، وسجل التقرير لأغراض رقابية
ولا يعني اعتماد الهيئة له.
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